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Flinternarken set fra Henriksholms Allé mod syd. Eksempel pa bebyg-
gelsens udseende efter renovering.

Indledning

Dette hzefte indeholder en Iokalplan for boligomradet Flintemar-
ken i Vedbesk.

Lokalplanen er udarbejdet i henhold til lov om planleegning, som
pa kommunalt plan opererer med fglgende to plantyper:
Kommuneplanen er den overordnede plan som omfatter hele
kommunen. Den fastlaegger i grove treek, hvor der skal veere
boliger, erhverv, butikscentre, grenne omrader, veje o.s.v.

Lokalplanen geelder for et enkelt omrade, og fastleegger mere
detaljeret, hvordan omradet i fremtiden skal se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer.

Lov om planlaegning indeholder bestemmelser om kommunal-
bestyrelsens ret og pligt til at udarbejde lokalplaner. Disse be-
stemmelser skal sikre en sammenhaeng med kommunens gvri-
ge planleegning. Samtidig sikres, at kommunens beboere far
kendskab til planleegningen og iejlighed til at gare deres indfly-
delse gaeldende inden kommunalbestyrelsen vedtager lokalpla-
nen endeligt.
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Lokalplanens baggrund

Etageboligbebyggelsen Flintemarken i Vedbaek er opfert af bo-
ligselskabet Lejerbo i midten af 1970’eme. Bebyggelsen, der
rummer 252 boliger, er i dag i meget ringe teknisk stand og
treenger til en gennemgribende renovering af sével tage og fa-
cader som tekniske installationer. Lejerbo har derfor faet udar-
bejdet skitseforslag til renovering af bebyggelsen, der udover de
naevnte forbedringer tillige indeholder forslag til etablering af nye
tagboliger pa de nord-sydgaende boligblokke. Lokalplanen skal
saledes muliggere bade et ndret udseende af bebyggelsen og
en mulighed for opfegrelse af nye tagboliger pa halvdelen af bo-
ligblokkene.

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen har til formal at bevare omradets hovedkarakter,
som et abent grent etageboligomrade, men skal samtidig skabe
mulighed for en lidt mere intensiv udnyttelse, ved at give mulig-
hed for nye tagboliger pa de nord-sydgaende blokke. Desuden
skal lokalplanen muliggere en gennemgribende istandseettelse
og forskennelse af bebyggelsens ydre. Lokalplanen skal sikre
at den nye bebyggelse udformes sa den kommer til at harmone-
re med den gvrige (renoverede) bebyggelse i omradet samt at
friarealernes og parkeringsarealernes grenne karakter fasthol-
des.

Lokalplanen giver mulighed for at bygge ny tageta%e pa de
nord-sydgaende blokke, svarende til i alt ca. 4.650 m” nyt eta-
geareal. Ifgige det foreliggende skitseprojekt foreslas der ind-
rettet ca. 44 nye 2-, 3- og 4-rums boliger, til eldre eller unge.
Adgang til de nye tagboliger kommer til at ske fra nye trap-
per/elevatorer i gavien af de 5 blokke.

Udover de nye tagboliger, bliver der ikke mulighed for yderligere
bebyggelse indenfor lokalplanomradet, bortset fra evt. mindre
bygninger sasom skure, udhuse o.lign. samt overdaekning af
materialgard og containerplads.

Bebyggelsen skal fremover have symmetriske sadeltage med
forholdsvis lav tagheeldning og facaderne skal bekleedes med
cedertree elier tilsvarende let facadebeklaedning. De eksisteren-
de abne altaner skal glasinddaekkes.

Pa de sma tegninger i margin kan man se, hvordan det er tan-
ken facadeudtrykket skal blive fremover og pa tegninger bagest
i lokalplanen er vist principsnit for udformningen af de 3- og 4-
etages blokke.

Renovering og pabygning af tagetage skal ske efter en god-
kendt samlet plan, der sikrer et ensartet facadeudtryk inden for
lokalplanomradet. Blokkene med de nye tagetager skal udfor-
mes sa de harmonerer med de svrige renoverede boligblokke.

Feellesbygningen (med varmecentral m.v.) og den integrerede
daginstitution Flintehgj, vil som boligblokkene blive forsynet med
nye sadeltage.
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Bebyggelsens facadeudtryk,
for renovering af facader og tag mv.
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Af de eksisterende friarealer, der harer til bebyggelsen skal op-
holdsarealerne mod vest i princippet bibeholdes med den nu-
vaerende udformning. De tre arealer, der ligger mellem/@st for
de nord-sydgaende boligblokke skal i princippet fortsat vaere
skovbevoksede. Det skal bemaerkes, at det sydligste skovomra-
de er foreslaet udvidet en smule mod vest ved at eksisterende
greesareal foran bebyggelsen tilplantes. | skovene planizegges
etableret lysninger med plads til leg og ophold.

Arealet @st for bebygggeisen reserveres fortsat til adgangs- og
parkeringsareal. Der skal hér udleegges areal til mindst 1 p-
plads pr. bolig og mindst 10 p-pladser til daginstitutionen, sva-
rende til i alt 309 p-pladser, hvilket er ca. dobbelt s& mange
pladser som der er anlagt i dag. De nye parkeringspladser kree-
ves anlagt i den takt kommunen finder der er behov herfor. |
forbindelse med udbygningen af tagboligerne vil der blive kree-
vet anlagt ca. 60 nye p-pladser. lliustrationsplanen (tegningsbi-
lag 4) illustrerer denne situation.

Parkeringsarealet skal fortsat have et grent praeg. Det opnas,
ved at bibeholde flest mulige af de eksisterende traegrupper
samt ved at sikre at der plantes treeer i kanten af arealet, ud
langs banen.

Langs de gvrige omradegreenser og foran daginstitutionen
skal der ogsa fortsat veere afskaermende haek-eller buskbe-
plantning og de eksisterende allétreeer langs Henriksholms
Allé skal bevares.

Endelig fastleegger lokalplanen, at indretning og udformning
af bebyggelsens friarealer og parkeringsarealer, herunder og-
sa valg af belysning, hegning, beplantning m.v., skal ske efter
en samlet plan, der godkendes af kommunalbestyrelsen.

Den nyrenoverede bebyggelse set fra den nord-sydgéende hovedsti
inde i omradet. Hér kan man bl.a. se, hvordan de 4-etages blokke med
de nye tagboliger teenkes udformet.
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Forhold til anden planlagning

Kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 1997-
2005 for Sellerad Kommune, tillaeg nr.8, der er trykt som bilag
til neervaerende lokalplan, pa side 8.

Lokalplanomradet er stationsnaert og udpeget som et omrade,
hvor der ifglge regionplanlaegningen kan ske en forteetning.

Zonestatus
Lokalplanomradet er og forbliver byzone.

Byplanvedtagt

Lokalplanomradet har hidtil veeret omfattet af byplanvedtaegt nr.
25. Ved den endeligt vedtagne lokalplans offentlige bekendtge-
relse er byplanvedtaegten blevet ophasvet inden for lokalplan-
omradet.

Servitutter

| forbindelse med skede pa Sellersd Kommunes keb af arealer-
ne gst for Henriksholms Allé er der bl.a. den 26.05.70 tinglyst
felgende bestemmelse som servitutstiftende, med forsvarsmini-
steriet som pataleberettiget:

"Ingen bebyggelse ma opferes hgjere end 4 etager med lav tag-
rejsning. Bebyggelsens ydre udformning skal ske efter for-
handling med forsvarsministeriet".

S4 leenge servitutten er tinglyst pa omradet, skal bebyggelsens
ydre udformning ske efter forhandling med forsvarsministeriet.
Det vil i I@bet af offentlighedsperioden blive segt afklaret om
forsvarsministeriet har bemaerkninger til valg af fremtidige tag-
og facadematerialer el.lign.

Trafikplaniagning

Lokalplanomradet graenser mod vest op til Henriksholms Alié,
som pa denne nord-syd gaende streekning er klassificeret som
fordelingsvej i kommuneplanen.

Mod syd ligger lokalvejen Flintemarken, der giver vejadgang til
lokalplanomradet samt til Vedbaek Station og Vedbeek Skole.
Cyklister kan benytte den dobbeltrettede cykelsti, der er anlagt
langs Henrikshoims Allé og fert under vejen via tunnel. Herfra
er der via interne cykelstier adgang til savel skole og station
som til boligbebyggelsen Flintemarken.

@st for lokalplanomradet, mellem bebyggelsen og banen ligger
den regionale sti (sti nr. 9), der giver forbindelse nordpa. | for-
bindelse med den planiagte ny tunnel under banen, vil det blive
muligt at forlaenge stien, sydpa, til Gengehusvej, hvor sti nr. 9
ligger @st for banen.

Der er ikke planer om anleeg af nye cykelstier eller andre aen-
dringer af de trafikale forhold inden for selve lokalplanomradet.



Lokalplan 138

Stojforhold

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet kan blive belastet med
stej fra togene pa Kystbanen. Det betyder, at det kan vaere
nedvendigt at foretage st@jdeempning, for at sikre at de geel-
dende regler om stgjniveauet overholdes.

Det fastsaettes derfor i lokalplanens § 10.2, at der skal veere
foretaget nedvendige stejdaempende foranstaltninger til athjaelp-
ning af eventuelle stejgener, sa det sikres, at de geeldende
regler om stgj fra jernbaner bliver overholdt.

| ca. 1 km's afstand fra lokalplanomradet ligger Flyvestation
Vedbasks skydebane. Stgjberegninger herfor viser, at stgjni-
veauet inden for lokalplanomradet under skydning for det meste
af omradet kommer til at ligge mellem 55 og 60 dB(A), for den
nordligste del dog lige over 60.

Kommunalbestyrelsen har vurderet, at dette ikke vil give mil-
jesmaessige problemer.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet ligger inden for et kloakopland, der er med i
den kommunale spildevandsplan.

Nedsivning af regnvand fra vejarealer samt parkeringsarealer
kreever tilladelse fra Kebenhavns Amt i henhold til Lov om Mil-
jebeskyttelse § 19 med undtagelser som beskrevet i Bekendt-
gerelse om spildevandstilladelser m.v. efter Miljgbeskyttelseslio-
vens kap.3 og 4.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet ligger i Sgllered kommunes vandforsynings-
omréade.

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomradet er omfattet af varmeforsyningsplanen og lig-
ger pr. 01.03.1999 i naturgasforsynet omrade.

Kystplanlagning

| felge planloven bgr ungdigt nybyggeri i den ca. 3 km brede
kystnaerhedszone, der er udpeget langs landets kyster, sgges
undgaet. Dette geelder for samtlige landzonearealer, men kun
for byzonearealer, safremt der herved sker en reel pavirkning af
kystlandskabet.

Efter kommunalbestyrelsens vurdering vil naerveerende lokai-
planforsiag ikke medfere nogen visuel pavirkning pa kystiand-
skabet, idet etageboligbebyggelsen Flintemarken ikke opfattes
som en del af kystiandskabet.
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SOLLERGD KOMMUNE

KOMMUNEPLAN 1997-2005

TILLAG 8

Kommunalbestyrelsen vedtog den 01.03.2000 falgende bestemmelser for lokalplanlaegningen til
erstatning for bestemmelser vedtaget den 27.08.1997:

Ve B 12 Flintemarken

a. Anvendelsen fastleegges til boligformal, etageboliger. | en lokalplan kan endvidere tillades naer-
mere angivne institutioner og erhverv, der kan indpasses i omradet uden vaesentlige genevirknin-
ger for omgivelserne, og uden af bryde karakteren af boligomrade.

b. Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke overstige 55.

c. Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 4 etager.

d. Bebyggeisens nsermere udformning og placering skal fastieegges ved en samiet bebyggelses-
plan for hele omradet.

e. Omradet er stationsneaert.

Rammer for lokalplanlagning Marts 2000
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Sollerod Kommune Lokalplan 138

Lokalplan 138 for boligbebyggelsen Flintemarken.

| henhold til lov om planlaegning, jfr. lovbekendtgerelse nr. 551
af 28. juni 1999, fastlaegges herved feigende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

§ 1
1.1

at

at

at

at

§ 2

2.1

2.2

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal:

bevare omradets hovedstruktur og karakteren som
abent grent etageboligomrade og samtidig skabe
mulighed for en mindre udbygning, i form af tagboli-
ger pa halvdelen af boligblokkene,

sikre mulighed for en gennemgribende renovering og
forskennelse af bebyggelsens ydre,

opna et smukt helhedspraeg i omradet, herunder at
sikre, at ny boligbebyggelse udformes i harmoni med
den gvrige renoverede bebyggelse,

sikre at parkerings- og friarealernes grenne karakter
fastholdes.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pa tegningsbilag 1
og omfatter matr. nr. 1 dx, Vedbaek by, Vedbaek sogn
samt alle parceller, der efter den 01.09.1999 udstyk-
kes fra den naevnte ejendom.

Lokalplanomradet er og forbliver byzone.
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§ 3

3.1

§ 4

4.1

5.1

52

5.3

§ 6

10

6.1

6.2

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligformal, til etage-
husbebyggelse med dertil herende feellesanlzeg og
institution.

Udstykninger

Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere, uden
kommunalbestyrelsens naermere godkendelse.

Vej- og stiforhold

Lokalplanomradet skal vej-og stibetjenes efter en
af kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan, der
i princippet er i overensstemmelse med tegnings-
bilag 2 og 4.

Vejadganag til lokalplanomradet ma kun ske fra ve-
jen Flintemarken, i princippet som vist pa tegnings-
bilag 2 og 4.

Der skal udlaegges areal til parkering svarende til
mindst 1 p-plads pr. bolig samt mindst 1 p-plads pr.
50 m? institutionsareal inden for det pa tegningsbilag
2 viste adgangs- og parkeringsareal.

Der skal til enhver tid veere anlagt et efter kommu-
nalbestyrelsens sken ngdvendigt antal af de naevnte
parkeringspladser. *) Note

Parkeringsarealerne skal udformes efter en samlet
plan, der i princippet er i overensstemmelse med
tegningsbilag 4.

*) Note til § 5.3

| forbindelse med indretning af tagboliger pa de 5 af boligblokke-
ne, vil blive kraevet anlagt ca. 60 nye parkeringspladser, sa der til
bebyggelsen herefter vil vaere anlagt i alt ca. 220 pladser, med en
fordeling som vist pa illustrationsplanen (tegningsbilag 4).

Tekniske anlaeg

Eltransformerstationer, male- og trykregulatorer for
fremforing af gas til kvarterets forsyning og pumpe-
stationer med et areal over 10 m? og en hgjde over
1,80 m skal ved placering og udformning tilpasses
omradets karakter og godkendes af kommunalbesty-
relsen

Parabolantenner, fritstdende antennemaster, vind-
meller og lignende ma ikke opstilles. Ny bebyggelse
skal tilsluttes eksisterende feellesantenneaniaeg.
Udbygning af eksisterende faelleantenneanlasg skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.



§ 7
7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1
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Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke
overstige 55.

Bebyggelsen skal placeres inden for de pa tegnings-
bilag 2 viste byggefelter. Boligbebyggelsen skal vaere
i henholdsvis 3 og/eller 4 etager, den gvrige bebyg-
gelse i 1 etage. *) Note

*) Note til § 7.2

Lokalplanen medfarer at bestemmelserne i Bygningsreglement
1995, kap. 3.5 vedrgrende bebyggelsen hgjde i forhold til anden
bebyggelse pa samme grund ikke geeider for dele af bebyggeisen
inden for omradet.

Bebyggelsen skal opferes og udformes i overens-
stemmelse med de retningslinier, der fremgar af teg-
ningsbilag 2 og 3.

Tage skal udformes som symmetriske sadeltage,
med tagheeldning pa ca. 10°, pa feelleshus og dag-
institution kan dog ogsa tillades tage med ensidig
tagheeldning pa ca. 10°.

Bygningshgjden ma ikke overstige 12,0 m for 3-
etages bebyggelse og 14,0 m for 4-etages bebyg-
gelse.

Hver enkett bolig skal enten have altan eller direkte
adgang til privat have.

inden for adgangs- og parkeringsarealet kan efter
kommunalbestyrelsens neermere godkendelse tilla-
des placeret mindre udhuse og lignende, til brug for
omradets daglige drift.

Carporte og/eller garager kan eventuelt tillades place-
ret inden for adgangs- og parkeringsarealet efter en
af kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan for
hele arealet.

Inden for friarealet syd og vest for daginstitutionen
kan efter kommunalbestyrelsens naermere godken-
delse tillades placeret mindre skure, legehuse og lig-
nende.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Bebyggelsens ydre fremiraeden, d.v.s. udvendige
bygningssider, tagflader, materialer og farver skal gi-
ves en sadan udformning, at der efter kommunalbe-
styrelsens sken opnas en god helhedsvirkning i for-
hold til omgivelserne.

Der ma ikke anvendes materialer som kan medfare
generende reflekser.

1
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8.2

8.3

§ 9

9.1

9.2

9.3

12

9.4

9.5

9.6

9.7

Bebyggelsen skal opferes med yderveegge, der frem-
star med treebeklaedning eller andet let materiale.
Tage skal deekkes med gra-sort tagpap eller gra-sort
tagfoliebelaegning el.lign.*) Note

Til udhuse og lignende mindre bygninger (jfr. § 7.4,
7.5 og 7.6) kan veelges andre materialer og farver,
efter kommunalbestyrelsens naermere godkendelse.
Materialer og farver herunder til altaner, trapper og
vinduespartier m.v. skal godkendes af kommunalbe-
styrelsen efter en samlet plan for hele bebyggelsen.

*) Note til § 8.2
Tage kan dog deekkes af metalplader i mat gré-sort farve, safremt
der kan opnas enighed herom med forsvaret.

Ingen form for reklamering ma finde sted. Skiltning
ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilla-
delse i hvert enkelt tilfaelde.

Ubebyggede arealer

Indretning og udformning af de ubebyggede arealer,
herunder udformning af terreenregulering, beplant-
ning, hegning, befeestelse og belysning, skal ske ef-
ter en samiet haveplan for hele lokalplanomradet, der
danner en harmonisk helhed. Haveplanen skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen og skal i gvrigt i
princippet veaere i overensstemmelse med de ret-
ningslinier, der fremgar af tegningsbilag 2 og 4.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende.

Der ma ikke oprettes oplagsplads af nogen art pa
arealerne. Dog ma der efter kommunalbestyrelsens
neermere godkendelse opstilles containere til faelles
brug.

Pa de ubebyggede arealer, herunder arealer, som er
indrettet til parkering og lignende, ma der ikke ske
opbevaring af sterre bade, uindregistrerede cam-
pingvogne, samt uindregistrerede karetgjer.

Terraenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhoid
til eksisterende terraeen ma kun foretages med kom-
munalbestyreisens godkendelse.

De pa tegningsbilag 2 viste skovarealer skal, safremt
de ikke anvendes til parkering, vaere tilpiantede med
- overvejende lgvfaeldende - traeer og buske, og hol-
des sa de har en skovagtig karakter.

De pa tegningsbilag 2 viste allétraeer langs Hen-
riksholms Allé ma ikke fjernes eller tilbageskeeres
uden kommunalbestyrelsens naermere godkendelse.
Dog skal lindetreeer, der mistrives, kunne erstattes
med en anden treeart, som f.eks. poppel.
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9.8 Langs omradegreensen og foran daginstitutionen skal
vaere etableret en afskeermende haek- eller buskbe-
plantning af f.eks. snebaer, buskroser el.lign. i bred-
der som vist pa tegningsbilag 2. Beplantningen, ma
max. vaere 180 cm hgj, foran daginstitutionen dog
max. veere 120 cm. Beplantningen kan eventuelt
suppleres med tradhegn, i en maksimal hejde pa 120
cm, placeret bag beplantningen. Heek- og buskplan-
ter skal plantes mindst 40 cm bag skel mod vej- eller
sti.
| beplantningen langs banestien skal iplantes spredte
lovfeeldende traeer, som f.eks. kirsebeaer, lind, len
el.lign.

§ 10 Forudsztninger for ibrugtagen af ny be-
byggelse.

10.1 Fer ny bebyggelse tages i brug skal det sikres, at
feelles opholds- og parkeringsarealer etableres i
overensstemmelse med en af kommunalbestyrelsen
godkendt plan for de ubebyggede arealers indretning
og i overensstemmeise med bestemmelserne herom

i§5008§69.

10.2 Far ny bebyggelse tages i brug skal det sikres, at be-
byggelsen enten ved sin udformning og sit materiale-
valg og/eller ved etablering af stgjafskaermning, er
tilstraekkeligt stejafskeermet mod Kystbanen, sa det
sikres at de gaeldende regler om stgj fra jernbaner
biiver overholdt.

§ 11 Grundejerforening

Ingen lokalplanbestemmelser.

§12 Servitutter

Ingen lokalplanbestemmelser.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen
ifelge § 18 i lov om planlaegning kun udstykkes, bebygges eller
i svrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt
til at udfere de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
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princippeme i planen. En bestemmelse i en lokalplan, hvis ind-
hoid er fastlagt i aftale med en statslig eller regional myndighed,
kan dog kun fraviges ved en dispensation med den pageeldende
myndigheds godkendelse.

Videregaende afvigelser fra lokalplanens bestemmelser kan kun
gennemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jir. § 18 i lov-
om planlaegning.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almin-

delige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
lov om planlzegning.

Ophavelse af byplanvedtaegt

For lokalplanomradet ophzeves:

Byplanvedtaegt nr. 25

godkendt af Miligministeriet den 9. august 1974, tinglyst den 26.
november 1976.

Vedtageisespategning

| henhold til § 27 i lov om planleening vedtages foranstaende
tokalplan endeligt.

Sgllerad kommunalbestyrelse den 01.03.2000.
Erik Fabrin

Borgmester

Carl Steen Berggreen
Teknisk Direktar
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Lokalplanforslaget er udarbejdet af Sellered kommunes tekniske forvaltning, byplanafdelingen.
Lokalplanen har veeret offentlig fremlagt i perioden fra den 12.10.1999 til de14.12.1999.
Lokalplanen blev endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen den 01.03.2000.

Lokalplanen er offentliggjort og geeldende fra den 14.03.2000.





